南大街街道公房维修加固工程
工程量清单及最高投标限价编制说明

一、工程名称：南大街街道公房维修加固工程
工程概况：

本工程名称为南大街街道公房维修加固工程，项目建设单位为常州市钟楼区南大街街道，主要包括南大街街道公房土建局部维修改造和配套安装。
编制依据：

1、中华人民共和国住房和城乡建设部《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）、《房屋建筑与装饰工程工程量计算规范》（GB50854-2013）、《通用安装工程工程量计算规范》（GB50856-2013）等。

2、《江苏省房屋修缮工程计价定额》（2010年土建）、《江苏省建筑与装饰工程计价定额》（2014年）、《江苏省安装工程计价定额》（2014版）、《江苏省建设工程费用定额》（2014年）以及营改增调整后相关文件。

3、苏建价【2016】154号文件、常建【2014】279号、常建【2016】94号、省住建厅〔2019〕第19号文等相关文件和规定。

4、建设单位提供的以往的投标文件及相关资料等。
工程量清单及最高投标限价编制说明

1、工程质量目标：合格。

2、工程安全目标：合格。

3、工程类别：按费用定额规定。

4、人工工资单价根据苏建函价[2024]83号文《省住房和城乡建设厅关于发布建设工程人工工资指导价的通知》执行。

5、主要材料按照2024年6月份《常州工程造价信息》除税信息价执行，若6月份中未有的材料价格逐月前推，信息价中未包括的材料价格按市场询价。

6、本项目暂列金为0元。

7、计税方式采用增值税一般计税模式。

8、总价措施项目费率、规费、税金按相关文件和规定计取，详见下表：

	序号
	内     容
	费率

	
	
	土建修缮
	安装

	1
	安全文明施工费
	
	

	1.1
	基本费
	1.50%
	1.5%

	1.2
	扬尘污染防治增加费
	0.21%
	0.21%

	2
	夜间施工
	0.08%
	0.08%

	3
	冬雨季施工
	0.18%
	0.09%

	4
	已完工程及设备保护
	0.05%
	0.05%

	5
	临时设施
	2%
	1.3%

	6
	建筑工人实名制费用
	0.05%
	0.03%

	7
	社会保险费
	3.80%
	2.4%

	8
	住房公积金
	0.67%
	0.42%

	9
	税金
	9%


编制内容：
（1）土建维修改造内容：
1、铲除原旧房破损地砖，重新做最薄处30厚1：3水泥砂浆找坡，干硬性水泥砂浆结合层，600*600浅灰色防滑地砖。

2、部分部位改造为复合地板做法为基层清理；1：2.5水泥砂浆找平层（厚度结合现场综合考虑）；3MM浮铺防潮垫；12MM厚复合地板；榫槽、榫舌及尾部挤压铺设（含收口条）。

3、原水磨石地面破损处修复，其余部位进行打磨、清洗处理，局部更换铜条等。

4、原墙面破损处，采用901胶白水泥腻子填平修补。

5、卫生间包柱；20*40*2热镀锌方管基层横向间距@300;10厚水泥压力板基层；外挂钢丝网；20厚1：3水泥砂浆粉刷层；10MM专用墙砖粘结剂；300*600浅灰色玻化砖；阳角倒角3+3。

6、卫生间墙面凿除后；墙面抹灰采用聚合物水泥砂浆修补墙面（厚度结合现场实际综合考虑）；界面剂一道甩毛（抹前先将墙体用水湿润）；专用粘贴剂，粘贴300*600米白色墙砖；墙砖专用嵌缝膏擦嵌砖的横竖缝。

7、3F形象墙：阻燃木方骨架；18厚阻燃板基层；竹木纤维长城格栅板（35MM间距30MM深23MM)面层；含封边条等。
8、3F排列室：阻燃木方骨架；18厚阻燃板基层；20厚硬包面层安装（皮革硬包、刺绣皮革硬包）。

9、卫生间300*300骨白色吕方板吊顶，直径8镀锌全丝牙吊杆；吕方板吊顶专用龙骨；300*300*1.2铝方板面层。

10、部分部位吊顶形式、吊杆规格、高度、复杂吊顶。直径8镀锌全丝牙吊杆，双向吊点（中距≤1200），高度1050MM以内，龙骨材料种类、规格、中距：U型轻钢龙骨，详见设计；基层材料种类、规格：18厚阻燃板侧挂板，9.5厚纸面石膏板；面层材料品种、规格：9.5厚纸面石膏板（2400*1200）；含工艺缝、贴缝、钉头防锈、开灯孔等。

11、外墙面喷真石漆；滚粘结剂；墙面挂耐碱玻钎网格布；批防水腻子二遍；打磨及上封闭底漆；做分割线条；喷涂真石漆二遍；封罩面剂及清理（颜色经建设单位确认方可施工）且符合设计及规范要求。

12、天棚901胶白水泥腻子2道填平损坏之处、打磨、刷底漆、再直接喷涂白色无机防霉涂料2遍。

13、内墙面901胶白水泥腻子2道填平损坏之处、打磨、刷底漆、再刷白色无机内墙涂料2遍。

14、局部屋面翻新10*25木顺水条，用长于40MM的水泥钢钉（直径3.2MMHRA74-78）固定在钢筋混凝土屋面板上；25*25木挂瓦条@320；红色水泥瓦屋面（利用部分原瓦）。

15、局部屋面新做20厚1：2水泥砂浆找平，4MM厚SBS卷材防水一道。

16、原破损门窗（窗扇）更换；铝合金窗6厚普通玻璃；型材壁厚不小于1.4、氟碳喷涂；含制作、安装、五金等所有工作内容。铝合金玻璃门6+12+6普通玻璃；型材壁厚不小于2.0；氟碳喷涂；含制作、安装、五金等所有工作内容。成品木质（实木复合）单双开套装门；含门套（含门套基层制作）、线条及所有五金（含门吸、执手锁、铰链）等。
17、清单以项为计量单位的，以项包干，结算时不调整，其他工程量按实结算。
(2)、安装维修改造内容：

1、给水系统改造：给水管道、阀门、水表、阀门井等改造安装；给水管采用冷水PP-R管1.25MPa；阀门采用铜芯截止阀；
2、排水系统改造：污水管道、蹲便器、小便器、洗脸盆、拖把池、成品洗手柜、净化式开水器等安装；污水管道采用硬聚氯乙烯UPVC塑料排水管；地漏、清扫口采用不锈钢材质；蹲式大便器采用手压阀冲洗方式；小便器采用挂式感应式小便器；洗脸盆
采用台式洗脸盆；
电气系统改造：配电箱、穿线管、桥架、电线电缆、灯具、开关、插座等安装；穿线管采用镀锌钢管和紧定管；桥架采用喷塑桥架200*100；电缆采用WDZ-YJY型号；电线采用普通BV线；灯具采用LED圆形吸顶灯、18W、吸顶；LED面板灯300*300吊顶嵌装、32W；5寸筒灯、10W、吊装嵌装；300*1200 LED灯箱吸顶灯、32w ；双珠LED灯、换气扇采用300*300、20W；柜式空调插座采用16A 、220V；
4、因图纸范围内的配管、穿墙造成的打洞、劈槽、封堵均含在相应的清单综合单价内，不单独记取；

5、施工图范围内的各单体水、电各专业施工，可能存在的超高费用投标单位报价时自行考虑，结算时不调整；

6、所有材料设备进场前需先送样并满足甲方指定的品牌要求；

7、PPR管、塑料排水管清单均含支吊架费用；

8、清单内电气暗配管，工程内容均包含开槽、修补费用；

9、桥架涉及防火、防水的还需满足相应部位防火、防水要求。桥架线槽综合单价均含桥架盖板、三通、弯头、异径、伸缩补偿装置、连接件、连接螺栓、接地铜带的制安，结算时按现场完工的实际延长米长度计算工程量，套用相应综合单价。桥架宽度150mm至300mm为1.2mm厚，隔仓/盖板为1.0mm厚；喷塑厚度为0.55S。

10、清单未描述完整处，各系统阀门工作压力应不小于相应管道工作压力，结算时价格不调整。管道配件壁厚应不小于同口径直管壁厚；

11、除清单列明的调试外，其他机电各系统调试、检测、试运行、无负荷调试、带负荷调试内容及费用均含在相应的清单综合单价内，结算时不增加；

12、清单以项为计量单位的，以项包干，结算时不调整；

13、机电各设备材料清单未描述完整处，投标单位还需按照设计图纸、验收规范及技术文件要求进行报价；

14、除清单列明外，其他所有机电安装工程所涉及的洞口的预留、修补、防火封堵、防水封堵等费用（含暗装电箱、桥架等洞口），均由投标单位在投标总价内考虑，并满足消防验收要求；

计价相关说明：

（一）一般说明：

1、本清单所列工程数量是根据建设单位提供以往维修清单情况暂定的，仅作为投标的共同基础，不能作为最终结算与支付的依据。

2、投标报价依据招标文件中分部分项工程量清单项目的特征描述和相关计价规定计算，当工程量清单项目特征描述不全时以图纸和设计说明及相关规范为准，当工程量清单项目特征描述与图纸不一致时以标准要求高的为准，若工程量清单描述内容图纸无相关做法时以工程量清单描述为准进行报价。

3、招标文件、技术要求、有关施工规范及工程量清单中的项目特征互为补充，均作为编制投标报价的依据，中标人不得以清单漏项、清单描述不全、清单描述前后矛盾、清单描述和设计图纸及规范不一致等为由要求增加、索赔相关费用等。

4、所有按“项”为单位设置的分部分项清单和单价措施清单，投标人需认真勘察现场并结合自身情况，考虑本项目的施工组织设计和施工方案，现场根据建设方要求及相关政策法规实施，在报价中予以综合考虑造价风险，综合单价包含图纸及相关要求的一切施工费用，以项为单位的均为包干价，结算时不做调整。

5、清单综合单价组价由投标人进行复核，如有疑问投标人应在答疑期间提出，如答疑期间未提出，则发包人认为清单描述所有内容投标人已综合考虑在相应的清单综合单价内。

6、按建筑工地扬尘防治标准和上级主管部门建设工程扬尘防治实施细则要求实施所需增加的费用均由投标人综合考虑报价，施工中不再另行签证。

7、对已完工程及设备保护采取覆盖、包裹、封闭、隔离、不同材质、方式、方法等必要保护措施所发生的任何费用均由投标人综合考虑报价，施工中不再另行签证。

8、投标人自行踏勘现场，应充分了解项目位置、道路交通、装卸限制及其他情况和因素，由投标人综合考虑报价，施工中不再另行签证。

9、因和本建设项目中其他施工单位交叉作业或配合所引起的工序调整、窝工降效等因素引起的费用，由投标人综合考虑报价，施工中不再另行签证。

10、工程所需水、接电或自行发电等费用由投标人在投标报价中综合考虑，结算时不调整。临时水电，招标人仅提供一个总接入点，点位由投标人自行踏勘，点位后的相关费用均由投标人在投标报价中综合考虑。

11、本工程中所用的所有材料和设备均必须达到相应国家最高环保标准。所有的材料及设备必须符合现行有关质量、消防、环保、卫生健康、安全等相应规范、规定和要求，否则视同违约处理；未注明品牌要求的，材料、设备均按中档品牌考虑。

（二）结构与装饰工程编制说明：

1、所有饰面材料颜色和纹路由招标人确认，投标报价时应充分考虑颜色更换导致的价格风险。结算时颜色更改，投标价格不调整。打胶及细部收刹做法已包含在相应的综合单价中，结算不另计算。

2、所有涉及面层清理、清扫、净面、保洁等费用投标人自行考虑在投标报价中，结算不作调整。

七、其他说明：

1、现场材料（设备）的二次搬运所发生的费用，均含在相应的综合单价内，不另行签证计取，投标人报价时应充分考虑此因素后报价。
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