金坛区冯煦别墅修缮工程编制说明
一、工程概况

金坛区冯煦别墅修缮工程。建设规模、工程特征、施工现场实际情况、交通运输情况、自然地理条件、环境保护要求等见招标文件。

二、编制依据

1、根据建设单位提供的施工图纸及编制要求；

2、《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）；《江苏省建筑与装饰工程计价定额》(2014)、《江苏省市政工程计价表》（2014）、《江苏省园林古建工程计价表》（2007）、《江苏省房屋修缮工程计价表》（2010）、《2014年江苏省安装工程计价定额》计价、《江苏省建设工程费用定额》（2014）及现行相应的取费文件；

3、材料价格：采用2024年4月份常州市信息除税指导价，当月没有的材料价格逐月向前类推，没有信息价的按照市场询价计入；
4、人工费执行人工按苏建函价[2024]83号（省住房城乡建设厅关于发布建设工程人工工资指导价的通知）；
5、本工程采用增值税的一般计税方法，依据江苏省住房和城乡建设厅文件：苏建价【2016】154号及苏建函价【2019】178号文；常州市城乡建设局文件：常建【2016】94号、《关于深化增值税改革有关政策的公告》(财政部税务总局海关总署公告2019年第39号)。
6、国家及有关部委、江苏省、常州市的有关工程造价方面的法律法规、办法、规定等；

7、工期：按招标文件约定工期；

8、常州现行工程造价计价规定。

三、有关清单编制说明

1、本项目水电建设单位提供接入点，投标人装表计量，其余费用由投标人自行考虑，费用计入措施费中。

2、本工程为原址修缮，根据文物修缮要求“不改变文物原状”的原则,现场施工时拆卸材料（如砖、瓦、石等构件以及木柱、木梁、木椽等木构件）经建设单位会同相关单位现场检测统计，符合要求的材料须重新利用。

3、因本工程地处学校及住宅周边，施工时必须采取全封闭施工。采取必要的周边安全防护措施，设置临时围墙。如在雨季施工时应做好必要的构配件防雨防潮措施，搭设脚手架施工等。根据安全文明施工要求，现场施工拆卸垃圾应及时清运。由此产生的费用由施工单位投标时自行考虑。根据现场查看，由于施工现场场地狭小，情况复杂。投标单位必须现场实地察看，材料二次搬运等费用由施工单位投标时自行考虑。

4、本工程的特殊性，拆除及其他工程均综合了人工和机械共同作业，现场部分机械不能作业的地方应人工作业，费用不增加。投标人投标前应考察现场，中标后措施费不调整。

5、所有现场土方及工程材料均考虑了现场短驳的费用，投标人应考察现场后综合考虑。

6、二次搬运费用已含所有工程，费用包干不调整。本工程红梅阁及文笔楼维修外脚手费用按项包干不调整。

7、施工图中尺寸不详之处，参考当地古建行业规范并符合《营造法原》、《清式营造则例》。

8、拆除工程，屋面盘瓦维修，投标人应严格控制成品保护，盘瓦维修换30%瓦考虑，超过部分有投标人承担。小面积屋面瓦维修时仅拆除盖瓦部分并更换瓦。大面积盘瓦维修时，考虑拆除其防水层并更换。屋面大面积盘瓦或维修时，应特别注意成品保护，对原有瓦屋面瓦构件的防护，对原屋面望砖及望板及原有木构件的成品保护。由于投标人施工过程中损坏部分，应由投标人负责维修回复原样并承担费用。墙体粉刷层应区分粉刷层拆除和涂料层拆除，计取拆除抹灰层后不重复计取涂料层拆除工程量。

9、拆除工程前应由设计、建设、审计、监理共同确认其维修部位并标记，超出范围应征得以上各方共同确认后实施。拆除的木构件经确认可以用于原部位的，应恢复原样。

10、废弃木料应由投标人统一外运至有资质的单位统一环保处理，如因投标人原因未按要求实施，责任由投标人承担。建筑垃圾处理费用中含渣土费等所有费用

11、部分古建修复时需要截取其中一段木料，或柱梁桁枋等，均须维持原结构不变形，采取千斤顶，吊车或其他措施均费用包干，不调整。修复方案应经设计、建设及其他有关单位确认。投标人应考察现场核实后报价。

12、由于本工程为修缮工程，修缮工程量无法准确计量，其工程量均为暂估，实施前及实施后由各方共同确认。墙体粉刷层应区分粉刷层拆除和涂料层拆除，计取拆除抹灰层后不重复计取涂料层拆除工程量。施工过程中应严格控制工程造价。

13、本工程未注明的砼均为商品砼，砂浆为预拌砂浆。未注明的木构件柱、梁、桁、檩等主要受力构件均为一级红松，其余构件均为杉木。如有特殊要求应征得设计和建设单位同意做好相应标记后实施。

14、本工程施工时施工人员自身安全防护费用由施工单位投标时自行考虑。

15、图纸不明确之处参照国家相应古建筑施工验收规范执行。

16、工程量清单中未考虑基础工程。

17、本工程为综合单价报价，施工时单价不得调整。

18、单价及总价措施项目清单未列的，投标单位认为实际现场需要的其他措施，投标单位可将其费用考虑在已列出的单价及总价措施项目清单报价中，否则将得不到结算。

19、 清单与图纸互为补充，清单有描述的依据清单为准，清单没有描述的依据图纸为准，清单与图纸有矛盾的严格按照图纸及规范要求，每条清单项目应包含图纸设计所有内容及实际发生的隐性项目。

20、乙方必须服从甲方项目负责人的管理，不得野蛮施工。拆除现场必须建立安全通道和安全围护栏，安全围护栏必须配备塑料草皮，并由专人负责指挥行人、车辆安全行驶，因施工需暂时封闭道路时，需向有关部门申请同意后方可施工，保持拆除地块内封闭。投标报价综合考虑相关费用，结算时不另增加费用。
21、拆除建筑物包括拆除房屋基础、室内地坪、墙、柱、梁、板、楼梯、门、窗、瓦屋面、围墙、室外地坪、砼道路等全部拆除、清运等工作，拆除的残值全部归中标单位所有，招标人不另行支付拆除房屋及相关的任何费用，投标人应根据招标人提供的范围，踏勘现场后，综合考虑拆除。
22、必须无条件保护现场现有场地内的其他财产，须拆除的房屋依招标单位现场认定，书面交底为准。如发现将其他不允许拆除的财产拆除、运走或损坏，则将视其为偷盗行为，不仅要处罚乙方标的物10倍的赔偿金同时还将移送公安机关处理。
23、建筑垃圾处理参照《常州市金坛区人民政府关于印发金坛区城区建筑垃圾管理暂行办法的通知》（详见坛政规【2017】1 号文）。
24、拆除工程涉及的费用（如：政府收取费用、垃圾外运损坏市政道路修补费用、安全维护费、机械费、人工费、垃圾清理费、中标方相关管理费、税金、利润等）也全部由中标单位承担，中标单位报价时综合考虑。
25、本工程具体修缮工程量按实际发生并经建设单位、监理单位签认后结算。

	序号
	材料名称
	品牌
	备注

	1
	防水卷材
	方雨虹、宏源、西牛皮或经甲方认可的上述同档次品牌


	

	2
	电线、电缆
	远东、上上、江南或经甲方认可的上述同档次品牌
	

	3
	灯具、开关、插座
	松下、雷士、欧普、三雄极光或经甲方认可的上述同档次品牌
	

	4
	配电箱
	施耐德、ABB、西门子或经甲方认可的上述同档次品牌
	配电柜（箱）内元器件品牌

	5
	电气火灾报警设备
	北大青鸟、上海松江、海湾或经甲方认可的上述同档次品牌
	

	7
	电气火灾报警设备
	北大青鸟、上海松江、海湾或经甲方认可的上述同档次品牌
	

	1.若同一品牌有多个系列，必须选用中高档系列，且必须经甲方和监理验收确认后方可进场。
2.各类元器件的技术参数（如额定电流、分段能力、极数、脱扣器类型、漏电保护、UPS(EPS)的后备时间等）均须符合设计图纸要求。
注:所有材料颜色、材质进场前须报甲方和监理验收确认后方可进场。
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